
HERONTWIKKELING V&D LOCATIE

Fase 1: Herontwikkeling                                        Fase 2: wordt nader onderzocht

CONTEXT

plangebiedcentrum Roosendaal

Roselaarpleinhoek D.r Brabersstraat/ H.G. Dirckxstraat

plangebied

Dokter BrabersstraatNieuwe Markt

situatie

omgeving
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PROGRAMMA

13m

16m

25m

17m

35m

BP: 28m

BP: 20m

BP: 39m

BP: 7m

BP: 18m

BP: 15m

BP: 3m

verbeelding bestemmingsplan

bouwhoogtes

Wonen

Appartementen (huur)              125

Levensloopbestendige woningen      43
(Thuiszorg West-Brabant)

Woon-werk-woningen                3

Totaal                        171

Commercieel

Commercieel                    780m2

Maatschappelijk                   180m2

Parkeren

Parkeerplaatsen                     30

Laden en lossen                                              4

Appartement (huur)

Woon-werk-woning (huur)

Levensloopbestendig (huur)

Commercieel

Zorg/maatschappelijke bedrijfsruimte

legenda
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PARKEREN & BEREIKBAARHEID

entree

speedgate

659,7 m²
commercieel

90,0 m²
entree

168,7 m²
wko773,9 m²

fietsenstalling

gemeenschappelijke
buitenruimte

173,7 m²
commercieel

60,7 m²

66,7 m²

66,7 m²

66,7 m²

66,7 m²

66,7 m²

66,5 m²

66,5 m²

85,0 m²

101,3 m²

+5000

+10000

70,9 m²

1066,3 m²

66,7 m²

66,7 m²

66,7 m²

66,7 m²

entree

speedgate

659,7 m²
commercieel

90,0 m²
entree

168,7 m²
wko773,9 m²

fietsenstalling

gemeenschappelijke
buitenruimte

173,7 m²
commercieel

60,7 m²

66,7 m²

66,7 m²

66,7 m²

66,7 m²

66,7 m²

66,5 m²

66,5 m²

85,0 m²

101,3 m²

+5000

+10000

70,9 m²

1066,3 m²

66,7 m²

66,7 m²

66,7 m²

66,7 m²

verkeersontsluiting

plattegrond begane grond

legenda

Woon-werk-woning (huur)

Appartement (huur)

Zorg/maatschappelijke bedrijfsruimte

Commercieel

Fietsenstalling

Entree

wko

Buitenruimte

Gemeenschappelijke buitenruimte



HERONTWIKKELING V&D LOCATIE

DUURZAAMHEID

duurzaam samenleveneen duurzaam gebouw

constructie in hout

opslag van regenwater warmtekoude opslag

EPC + isolatie

smart wonen

oplaad punten

e-bikes

elektrische deelautos

zonne energie

gebruik van regenwater

demontabel + flexibel bouwen

circulair + hergebruik

alles is grondstof

biodiversiteit 

 handhaven en stimuleren

-CO 2

-CO 2

-CO 2

-CO 2

-CO 2

-CO 2

-CO 2

hulpverlening

levensloopbestendige

woningen

veilig en gezonde

leefomgeving

verbeterde levenskwaliteit 

in het centrum

oudedagsvoorziening

bewegen 

interactie

buiten zijn

activiteiten
elektrische deelauto’s

schone energy

faciliterend 

woonconcept

-CO 2-CO 2

-CO 2

groene daktuin
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BEZONNING & WIND

 angdur

Goed

Mati

Slecht

Slecht

Slecht

Figuur 7: Kwaliteitsklasse op 1,75 meter boven straatniveau volgens de NEN 8100 rond de ontwikkeling.  
Figuur 10: Percentage windgevaar per jaar op 1,75 m boven het maaiveld.  

 

 

Overschrijdingskans 

In procenten van het aantal 

uren per jaar 

Kwaliteitsklasse 

Activiteiten 

Doorlopen Slenteren Langdurig 

zitten 

<2,5 A Goed Goed Goed 

2,5 – 5 B Goed Goed Matig 

5 – 10 C Goed Matig Slecht 

10 – 20 D Matig Slecht Slecht 

>20 E Slecht Slecht Slecht 

Figuur 7: Kwaliteitsklasse op 1,75 meter boven straatniveau volgens de NEN 8100 rond de ontwikkeling.  

21 maart 9:00 uur

21 maart 12:00 uur

21 maart 15:00 uur

21 juni 9:00 uur

21 juni 12:00 uur

21 juni 15:00 uur

Percentage windgevaar per jaar op 1,75 m boven het maaiveld Kwaliteitsklasse op 1,75 meter boven straatniveau volgens de NEN 8100 rond de ontwikkeling

windonderzoek

zonnestudie
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IMPRESSIES

Nieuwe RoselaarpleinNieuwe Markt

hoek Markt/Dr. Brabersstraat


